Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 13 sierpnia 2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

»BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z UStUGAMI | HANDLEM ORAZ
GARAZEM PODZIEMNYM ORAZ PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA | NADBUDOWA BUDYNKU
ZABYTKOWEGO WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA Z HANDLOWO-UStUGOWEJ NA
MIESZKALNO-HANDLOWO-UStUGOWA ORAZ CZESCIOWA ROZBIORKA | ODTWORZENIE SCIAN
BUDYNKU ZABYTKOWEGO, BUDOWA MURU OPOROWEGO WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM
TERENU, DWOJGA SCHODOW ZEWNETRZNYCH, ZEWNETRZNYCH INSTALACJI: WODOCIAGOWEJ,
KANALIZACJI SANITARNEJ, DESZCZOWEJ, ELEKTRYCZNEJ, TELETECHNICZNE) ORAZ ROZBIORKA
DOZIEMNYCH INSTALAC)l: WODOCIAGOWEJ, KANALIZACJI DESZCZOWEJ, ELEKTRYCZNEJ,
TELEKOMUNIKACYJNEJ, ROZBIORKA WINDY TOWAROWEJ”

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
o | Mercise sp. z 0.0.
cweloper KRS 0000667234
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Ad Siedziba: ul. A. Mickiewicza 83 lok. 3U/1, 15-257 Biatystok;
res

Punkt sprzedazy: ul. Mickiewicza 83 lok. 3U/1, 15-257 Biatystok

Adres miejsca wykonywania dziatalnosSci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
7393895640 366727709

Numer telefonu

+48 666 12 90 90

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@mercise.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mercise.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

NIE
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

11, INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Biatystok, Al. J. Pitsudskiego, obreb - 11 Srédmiescie dziatki o nr geodezyjnych.: 182/7f

ewidencyjnej i numer 182/16, 182/18, 182/21, 182/42, 182/44, 182/46, 1297/1 o tacznej powierzchni

obrebuewidencyjnego? 0,2461 ha

Numer ksiegi wieczystej BI1B/00162112/9

Istniejgce obcigzenia W dziale IV ksiegi wieczystej o numerze BI1B/00162112/9 wpisane s3 hastepujace

hipotecznenieruchomosci obciazenia hipoteczne:

lub wnioski

o wpis w dziale 1) Hipoteka umowna do sumy 30 000 000 ztotych na rzecz REGAL Fundusz

cz-wartym.ksuggl Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie na zabezpieczenie sptaty czesci

wieczystej . . . . . . R . . -
pozyczki udzielonej na sfinansowanie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okredli¢ jej potozenie.
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deweloperskiego.

2) Hipoteka umowna do sumy 30 000 000 ztotych na rzecz REGAL Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie na zabezpieczenie sptaty czesci
pozyczki udzielonej na sfinansowanie realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia
deweloperskiego.

3) Hipoteka umowna do sumy 8 250 000 ztotych na rzecz REGAL Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie na zabezpieczenie sptaty czesci
pozyczki udzielonej na sfinansowanie realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia
deweloperskiego.

Sposéb oraz procentowy udziat Zzrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego moze ulec zmianie, a Deweloper ma prawo zawarcia kolejnej
umowy o kredyt/pozyczki na realizacje przedmiotowego przedsiewziecia
deweloperskiego, ktérego zabezpieczeniem bedzie miedzy innymi hipoteka
obcigzajgca nieruchomosé.

W

przypad

ku braku
ksiegi
wieczyst

€j

informa
cja

o
powierzchn
i dziatki i
stanie
prawnym
nieruchom
oéci?

Nie dotyczy

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania

Informacje ) o - AN
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,ucigzliwosci)

dotyczace

obiektéw
istniejacych Obiekty w odlegtosci 1 km od planowanej inwestycji:

potozonych - Szkolne Schronisko Mfodziezowe ,Podlasie”,
w sasiedztwie - tereny zielone, m.in. skwery Tamary Sotoniewicz, bulwary Ireny Sendlerowej
inwestycji - rzeka Biata
i - obiekty $wiadczace ustugi m.in. salony kosmetyczne, fryzjerskie, optyczne, sitownie,
wptywaja - obiekty oswiaty (liceum, przedszkole, ztobek)
cych el - obiekty sportu i rekreacji Bosir
\./varugkl - obiekty stuzby zdrowia
zycia . . .
- sklepy spozywcze, Galeria Jurowiecka,
- obiekty sakralne,
- dom pogrzebowy,
- warsztat mechaniczny,
- tory kolejowe,
- obiekty budownictwa wielorodzinnego.
- ruchliwa ulica Al. J. Pitsudskiego,
- Sciste centrum miasta,
- stacja paliw.

2) W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3) W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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https://pl.wikipedia.org/wiki/Tamara_So%C5%82oniewicz
https://pl.wikipedia.org/wiki/Irena_Sendlerowa

Akty
planowania
przestrzenneg
oi inne akty
prawne na
terenie
objetym
przedsiewzieci
em
deweloperski
m lub

Plan ogdlny gminy

Uchwata nr 1V/49/24 Rady Miasta Biatystok z dnia 20 czerwca 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta
Biategostoku.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XVII/255/16 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 stycznia 2016
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Centrum w Biatymstoku, ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego poz. 844 z dnia 15 lutego 2016
r. (rejon Al. J. Pitsudskiego i ul. Zabiej)

zadaniem
inwestycyjnym Miejscowy plan BRAK
odbudowy
Inned NIE WYSTEPUJA
Ustalenia Przeznaczenie terenu Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa wraz z obiektami i

obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

urzadzeniami towarzyszacymi oraz zieleniag urzadzona. Jako
przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg
wielorodzinng realizowang powyzej parteru budynku.

Maksymalna 60 %
intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i Maksymalna 60%

minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Minimalna — brak okreslenia w planie

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

60 %

Maksymalna wysokosé
zabudowy

minimum 15 m, maksimum 25 m, z dopuszczeniem zwiekszenia
wysokosci zabudowy do maksimum 28 m na maksimum 45 %
powierzchni zabudowy w miejscu lokalizacji dominanty

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

nie okresla sie

Minimalna
liczba
miejscdo
parkowania

*Nowa zabudowa wielorodzinna: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
*Zabudowa ustugowa:

- administracja i biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m2 pow.
uzytkowej

- handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- obiekty gastronomiczne — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

- hotele — 20 miejsc postojowych na 100 tozek,

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

1)
2)
3)

4)
3)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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- opieka zdrowotna — 2 miejsca postojowe na 10 tézek lub 10 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe,

- teatry i kina — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc,

- ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkét wyzszych — 15 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych,

- szkoty wyzsze — 10 miejsc postojowych na 100 studentéw i 20 miejsc
postojowych na 100 pracownikéw,

- inne ustugi — 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j.

Warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie ksztattowania zieleni ustala sie:

- wykonanie co najmniej 1 nasadzenia za 1 wyciete drzewo w obrebie
dziatki budowlanej lub terenu — nie dotyczy drég publicznych, drég
wewnetrznych oraz terendw przeznaczonych pod parkingi
wielopoziomowe,

- wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 6
miejsc postojowych w obrebie parkingu realizowanego w poziomie
terenu lub po jego obrysie — nie dotyczy parkingéw w drogach
publicznych i wewnetrznych oraz parkingéw podziemnych i
wielopoziomowych oraz parkingéw urzgdzonych na budynkach i
dachach,

- nasadzenie w pasach drogowych ulic drzew i krzewéw gatunkow
odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem estetyki i
odpornosci —w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z
zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych

W odniesieniu do istniejgcego drzewostanu predestynowanego do
zachowania, wskazanego na rysunku planu, ustala sie:

- utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokét pnia, a w przypadku
braku takiej mozliwosci, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

- wkomponowanie w projektowanie zagospodarowanie.

W zagospodarowaniu zieleni urzgdzonej towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej:

- ustala sie uzupetnienie nasadzen zieleni w formie wielostopniowej
kompozycji (drzew, krzewdw i roslin okrywowych);

- dopuszcza sie realizacje nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do
zagospodarowania sasiednich terenéw, z uwzglednieniem istniejgcych i
projektowanych ciggdw pieszych oraz przylegtych przestrzeni
publicznych, z zachowaniem okreslonego w ustaleniach szczegétowych
dla kazdego z terenéw udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

- dopuszcza sie lokalizacje: placéw zabaw, miejsc rekreacji; obiektow
matej architektury o ujednoliconym lub zharmonizowanym
charakterze, akcentéw plastycznych, rzezb, fontann itp. oraz
oswietlenia; miejsc do gromadzenia odpaddw statych (Smietnikow) i
trzepakow; sieci i elementdw infrastruktury technicznej takich jak
stacja trafo (kontenerowa lub typu ,stup ogtoszeniowy”).

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie prowadzenie
zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan gospodarki odpadami

W zakresie ochrony przed hatasem dopuszczalnego poziom hatasu w
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Srodowisku nie ustala sie.

Wymagania

dotyczace zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzig

NIE WYSTEPUJA

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury
wspotczesnej

Na terenie objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej
znajduja sie zabytki wpisane do rejestru zabytkéw. Prowadzenie robdt
budowlanych i innych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru
wymaga zgody wydanej przez wtasciwego konserwatora zabytkow.

Ochrong objete sg rdwniez budynki ujete w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow. W odniesieniu do nich:

- nakazuje sie m.in. zachowanie: wysokosci budynkdéw, gérnej krawedzi
elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu i nachylenia potaci
dachowych, wielkosci, rozmieszczenia otwordw okiennych i
drzwiowych oraz podziatéw okiennych, zewnetrznego wystroju
architektonicznego i kompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego
oraz materiatu wykonczenia elewacji.

- dopuszcza sie przywrdécenie pierwotnej kolorystyki i materiatow
wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu.

- zakazuje sie: nadbudowy i rozbudowy budynkdw, docieplania
budynkdow z zewnatrz, zabudowy balkonow i loggii.

Ochrong objete sg rowniez niezabytkowe budynki i zespoty budynkdéw:
zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: Al. J. Pitsudskiego nr
3,5,7,9i11,: ul. Bohateréw Getta 3, 5, 7i 11, ul. Proletariacka 1, 3, 4,
5,7,9i13, ul. Zabia 9, 16 i 18.

(Prowadzenie dziatarn modernizacyjnych lub budowlanych zgodne z
wytycznymi ustalen planu m.in. zachowanie istniejgcych budynkoéw z
utrzymaniem wysokosci, gornej krawedzi elewacji frontowej, formy
dachu i nachylenia potaci dachowych, utrzymanie kompozycji i
rozrzezbienia elewacji, zachowanie rozmieszczenia, formy oraz
wielkosci otwordow okiennych i drzwiowych, z dopuszczeniem
przeksztatcen w obrebie parteréw budynkéw przeznaczonych na ustugi
(drzwi wejsciowe i witryny); zharmonizowana kolorystyka, zakaz
nadbudowy i rozbudowy budynkdéw, zabudowy balkonéw i loggi).

Na terenie objetym planem w rejonie ul. Zabiej, znajduje sie nieczynny
zabytkowy cmentarz zydowski, wpisany do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

Wymagania

dotyczace ochrony
innych terenow

lub obiektéw
podlegajacych

ochronie

na podstawie przepisow
odrebnych

NIE WYSTEPUJA




Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu: otaczajace drogi publiczne, drogi
wewnetrzne oraz wydzielone ciagi piesze

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode — ogdlnomiejska sie¢ wodociggowa
2. W zakresie odprowadzania $ciekdéw komunalnych — ogdlnomiejska
sie¢ kanalizacji sanitarnej.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych —
podstawowe odbiorniki wéd opadowych: grunt, przy wykorzystaniu
retencji wodnej, oraz rzeka Biata, zlokalizowana poza granicami planu,
za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo- ogélnomiejskie sieci cieptownicze:
wodna i parowa jako podstawowy system zaopatrzenia w ciepto;
zaopatrzenie w ciepto w postaci wody goracej z ogélnomiejskich sieci
cieptowniczych

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — zasilanie w energie
elektryczng z projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych.
6. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej — poprzez stacjonarne
urzadzenia telekomunikacji (sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej
oraz kanalizacja i kable doziemne rozdzielcze), urzadzenia
teletechniczne (sie¢ kanalizacji i kable doziemne), tfacznosé¢
bezprzewodowa (istniejgce i projektowane stacje bazowe telefonii
cyfrowej i internetowej).

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego
dla dziatek lub
ich fragmentoéw,
znajdujacych sie
w odlegtosci do
100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong. Jako przeznaczenie
uzupetniajace, dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg wielorodzinng

realizowang powyzej parteru budynku.

Maksymalna .
intensywnosc¢ 60 %

zabudowy

Maksymalna i Maksymalna 60%

minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Minimalna — brak okreslenia w planie

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna 60% * powierzchnia dziatek, na ktérej maja by¢
posadowione budynki

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

25 m, z dopuszczeniem zwiekszenia
wysokosci zabudowy do maksimum 28 m na maksimum 45 %
powierzchni zabudowy w miejscu lokalizacji dominanty,

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Brak okreslenia

Minimalna
liczba
miejscdo
parkowania

*Nowa zabudowa wielorodzinna: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
*Zabudowa ustugowa:

- administracja i biura - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 pow.
uzytkowej

- handel 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- obiekty gastronomiczne 12 miejsc postojowych na 100 miejsc

konsumpcyjnych,

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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- hotele — 20 miejsc postojowych na 100 tdzek,
- opieka zdrowotna opieka zdrowotna - 2 miejsca postojowe na 10 tézek
lub 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe,
- teatry i kina — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc,
- ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjgtkiem szkot wyzszych — 15 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych,
-szkoty wyzsze — 10 miejsc postojowych na 100 studentdéw i 20 miejsc
postojowych na 100 pracownikéw;

Ustalenia
decyzji o
warunkach
zabudowy
albo decyzji
o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji
celu
publicznego
dla terenu
objetego
przedsiewzie
ciem
dewelopersk
im lub
zadaniem
inwestycyjny
m w
przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodaro
wania
przestrzenne
go

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

Sposdb uzytkowania obiektowbudowlanych oraz zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospo

darowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii
zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnosc¢
wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania

dotyczace

zabudowyi
zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw

oraz débr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania

dotyczace
ochronyinnych
terenéw lub

obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawieprzepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i
szczegbtowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe
zasady

obstugi w zakresie
infrastruktury

NIE DOTYCZY

technicznej




minimalny udziat

procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni

biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ | NIE DOTYCZY

zabudowy

wysokoéé zabudowy NIE DOTYCZY
Informacj miejscowych planach Miejscgwy 'pla'n zagospodarqwania pr.zestrzennfego' obejmujacy teren
e zagospodarowania przedsiewziecia opisuje trzy inwestycje w promieniu 1 km od terenu:
dotyczace przestrzennego - inwestycja celu publicznego na terenie oznaczonym symbolem 1U,
przewidzia przeznaczonym pod zabudowe ustugowa wraz z obiektami i
nych urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong (rejon
inwestycji skrzyzowania ul. Poleskiej i ul. Botanicznej)
W - inwestycja celu publicznego na terenie oznaczonym symbolem 6U,
promieniu przeznaczonym pod zabudowe ustugowg wraz z obiektami i
1 km od urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzgdzong (rejon
terenu skrzyzowania ul. Armatniej i ul. Zabiej)
objetego - na catym terenie objetym planem: inwestycje z zakresu infrastruktury
przedsiew technicznej (o$wietlenie i nawierzchnie drég publicznych oraz innych
zigciem gminnych przestrzeni publicznych, kanalizacja deszczowa) w ramach
dewelope zadan wtasnych Gminy Biatystok, finansowane ze srodkéw wtasnych
rskim lub Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy
zadaniem wspétudziale gestordw sieci, inwestorow prywatnych
inwestycyj
nym¢, Inwestycje przewidziane miejscowymi planami zagospodarowania
\z’:warte przestrzennego sasiadujgcymi z planem dla terenu przedsiewziecia:

- inwestycje celu publicznego m.in. wzdtuz ul. Gen. J. H. Dabrowskiego
(miedzy ul. Poleska a al. J. Pitsudskiego), w rejonie ul. Przejazd,
skrzyzowania ul. Grajewskiej, Proletariackiej i Zytniej, skrzyzowania ul.
Czystej i Warynskiego, miedzy ul. Czestochowska i al. J. Pitsudskiego,
miedzy ul. Nowy Swiat a al. J. Pitsudskiego, przy skrzyzowaniu ul.
Czestochowskiej i ul. T. Mazowieckiego.

Ponadto na terenach objetych sgsiednimi planami miejscowymi jest
przewidziana realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wtasnych Gminy Biatystok, w tym m.in.
nawierzchni drég publicznych, wewnetrznych i Sciezek rowerowych
oraz pozostatych gminnych przestrzeni publicznych; oswietlenia
gminnych przestrzeni publicznych; kanalizacji sanitarnej; kanalizacji
deszczowej; sieci cieptowniczej; sieci wodociggowe;j.

Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, przebudowe lub rozbidrke
dotyczace obiektow w promieniu 1 km od terenu przedsiewziecia:

- decyzja nr 614/2024 z dnia 29.12.2023 o budowie tezni solnej na
terenie parku im. Jadwigi Dziekonskiej wraz z zagospodarowaniem
czesci dziatki o nr ewid. 246, matej architekturze, tablicy reklamowe;j
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng tj. przytgczem energetycznym
nN, instalacji elektroenergetyczng nN, oswietlenia terenu wokét tezni
rejon ul. J. H. Dgbrowskiego, obreb 0011.

- decyzja nr 78/2024r z dnia 04.03.2024r o budowie
elektroenergetycznej sieci kablowej sredniego napiecia SN 15kV na
odcinku A-B, budowa kontenerowe;j stacji transformatorowej SN/nN w

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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rejonie ul. Czystej i ul. Proletariackiej, obreb — 0011, nr dz. 74, 75/3,
75/1,76/5, 124/2

- decyzja nr 84/2024 z dnia 05.03.2024r o budowie kanatu
technologicznego w ul. Kolejowej, obreb 0003, nr dz. 541/3

- decyzja nr 91/2024 z dnia 11.03.2024r o przebudowie i rozbudowie
budynku handlowo-ustugowego o nr ewid. 607 i docieplenie budynku
handlowo-ustugowego o nr ewid. 624, ul. Al. J. Pitsudskiego, obreb —
0017, nr dz. 373, i cze$ci dz. 377, 895/1

- decyzja nr 94/2024 z dnia 12.03.2024r o rozbiérce budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Artyleryjska, obreb — 0011, nr dz. 234

- decyzja nr 102/2024 z dnia 14.03.2024r o zmianie pozwolenia na
budowe nr 827/2021 z dnia 05.11.2021 r., znak: DUA-IX.6740.107.2021,
dot. budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
zagospodarowaniem terenu, murkiem oporowym, instalacjg kanalizacji
deszczowej, instalacjg kanalizacji sanitarnej, instalacjg drenazowsa,
instalacja wodociggowg, instalacjg elektroenergetyczng doziemna,
instalacjg oswietleniowa terenu, ul. Sienkiewicza, obreb 0017, nr dz. 181

- decyzja nr 584/2023 z dnia 07.12.2023r o budowie fontanny,
maszynowni, chodnika, przytacza elektroenergetycznego nN, przytacza
kanalizacji deszczowej, przytgcza kanalizacji sanitarnej, instalacji
wodociggowej — zewnetrznej oraz rozbidrka: fontanny, maszynowni, na
dziatce o nr ewid. gruntu: 246 (potozonej w obrebie 0011 — Srédmiescie),
ul. Park im. Jadwigi Dziekorskiej w Biatymstoku

- decyzja nr 60/2024 z dnia 16.02.2024 o przebudowie elewacji budynku
mieszkalnego z ustugami, ul. Rynek Kosciuszki 30, obreb 0011, nr dz.
1367

- decyzja nr 65/2024 z dnia 22.03.2024r o przebudowie czesci budynku
Akademii Teatralnej Filii w Biatymstoku w zakresie ochrony ppoz. dla
strefy pozarowej nr 3 (STP3), ul. Sienkiewicza 14, obreb 0011, nr dz.
1485, 1456/1

- decyzja nr 67/2024 z dnia 23.02.2024r o rozbudowie, przebudowie i
nadbudowie budynku o funkcji ustugowej, biurowej i magazynowej wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny z
lokalami ustugowymi i  garazem podziemnym  wraz Z
zagospodarowaniem terenu oraz budowg 3 S$cian oporowych i
doziemnych instalacji elektrycznej i teletechnicznej i kanalizacji
deszczowej, ul. Sienkiewicza, obreb 0017, nr dz. 215

- decyzja nr 367/2024 z dnia 16.08.2024r o budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowo — handlowymi,
garazem na poziomie parteru i dwiema kondygnacjami garazu
podziemnego wraz z instalacjami doziemnymi i mirami oporowymi, ul.
Czysta, obreb — 0011, nr dz. 146/2, 147/1, 148/1, 150/1

- decyzja nr 188/2024 z dnia 08.05.2024 o zmianie decyzji o pozwoleniu
na budowe ktadki pieszo-rowerowej na rzece Biatej pomiedzy ul.
Jurowieckg i ul. Wtékienniczg na nieruchomosci nr 340-obr.17:10/2,9/2-
obr.11 nr 241/2022 z dnia 19.04.2022 znak: DUA-X.6740.1.68.2022

- decyzja nr 216/2024 z dnia 23.05.2024r o zmianie decyzji o pozwoleniu
na budowe ktadki pieszo-rowerowej na rzece Biatej pomiedzy ul.
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Jurowieckg i ul. Wtdkienniczg na nieruchomosci nr 340-obr.17:10/2,9/2-
obr.11 nr 241/2022 z dnia 19.04.2022 znak: DUA-X.6740.1.68.2022

- decyzja nr 216/2024 z dnia 23.05.2024r o zmianie pozwolenia na
budowe DAR-11.6740.146.2020, dot. rozbudowy i przebudowy budynku
przedszkola, ul. Sitarska, obreb 0012, nr dz. 875, 87

- decyzja nr 224/2024 z dnia 27.05.2024r o zmianie decyzji Nr 487/2023,
znak: DUA-XIV.6740.86.2023, dot. budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze, wraz z garazem
podziemnym, z projektowang instalacjg kanalizacji deszczowej i z
doziemng instalacja oswietleniowg; zmiana w zakresie liczby,
kondygnacji, tj. kondygnacja — 2 (garaz podziemny), system wentylacji
bytowej strumieniowej, petnigcej funkcje oddymiania na wypadek
pozaru w garazu (kond.- 1 i 2), ul. Mtynowa, obreb 0011, nr dz. 1709/1,
cze$¢ dziatek nr 1690/157, 1690/163, 1708

- decyzja nr 283/2024 z dnia 28.06.2024r o rozbidérce budynku handlowo
— ustugowego o nr ewid. 129, budynku niemieszkalnego o nr ewid. 130
oraz nieewidencyjnego obiektu budowlanego ,,s.m.” przy ul. Poleskiej,
obreb — 0011, nr dz. 104/12

- decyzja nr 328/2024 z dnia 23.07.2024 o przebudowie czesci budynku
hotelu ,Cristal” ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen
gospodarczych na pomieszczenia przygotowalni, ul. Lipowa, obreb 0011,
nr dz. 1643

-decyzja nr 334/2024 :z dnia 25.07.2024r rozbiérce budynku
mieszkalnego jednorodzinnego nr ewid. 1729, budynku handlowego nr
eiwd. 1733 oraz trzech budynkdéw gospodarczych o nr ewid. 1731, 1730
i b.n., ul. Miynowa, obreb — 0011, nr dz. 778, 777/1, 776/2 i 781/3 w
Biatymstoku

- decyzja nr 292/2024 z dnia 02.07.2024r o zatwierdzeniu projektu
budowlanego zamiennego dot. Budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze, z dwu-
kondygnacyjnym garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem
terenu, infrastrukturg techniczng, ul. Czysta, obreb -0011, nr dz,
70,71,72,73,75/4, i czes¢ 74

- decyzja nr 302/2024 z dnia 05.07.2024r o Zmianie pozwolenia na
budowe z dnia 06.09.2007 r., nr 941/07 znak: A.l.7353/480/07
dotyczagcego budowy muszli koncertowej, przebudowy alejek
parkowych, budowy pochylni dla niepetnosprawnych, przebudowy
(przesuniecia) placu zabaw oraz rozbiérki (likwidacji) dwéch fontann
wraz z towarzyszacymi robotami  budowlanymi, niezbedna
infrastruktura techniczng, (przytaczem wodociggowym na odcinku do
projektowanej muszli koncertowej na ulicy Akademickiej, przytagczem
kanalizacji sanitarnej na odcinku od projektowanej muszki koncertowej
do studzienki S-1 oraz na odcinku od studzienki S-8 do S-11)
zmienionego decyzjg nr 1172/2011 z dnia 03.11.2011 r., znak: DAR-
VII.6740.193.2011 zmieniajgcego decyzje nr 939/2017 z dnia 17.10.2017
r., znakDAR-1.6740.299.2017, zmieniajgcego decyzje 53/2020 z dnia
27.10.2020 r., znak: DAR-1.6740.294.2019 zmieniajacego decyzje nr,
259/2022 z dnia 28.04.2022 r., znk: DUA-XIV.6740.87.2022,
zmieniajagcego decyzje nr 749/2022 z dnia 29.12.2022 r., znak: DUA-
XIV.6740.330.2022, zmieniajgcego decyzje nr 205/2023 1z dnia
05.05.2023 r. znakDUA-XIV.6740.77.2023 w zakresie: --rozbidrki i
budowy fontanny w Alei Zakochanych z budynkiem technicznym z
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pomieszczeniami sanitarnymi - budowy i zmiany lokalizacji i ilosci
elementéw matej architektury - budowy pomnika Prezydenta Sybirakow|
— Seweryna Nowakowskiego - budowy i rozbidrki infrastruktury
technicznej, ul. Mickiewicza, ul. Legionowa, ul. Akademicka, ul.
Swietojariska, obreb -0011, nr dz. 1764/5, 1742/2, 1762/1

- decyzja nr 355/2024 z dnia 07.08.2024r o zmianie decyzji o pozwoleniu
na budowe nr 164/2022, znak DUA-XIV.6740.25.2022 z dnia 24.03.2022
r. dotyczacego nadbudowy i przebudowy bloku E - budynek nr ewid.
1171 oraz przebudowy bloku Al - budynek nr ewid. 1174
Uniwersyteckiego Dziecigcego Szpitala Klinicznego w Bialymstoku, ul.
Waszyngtona, obreb — 0011, nr dz. 1784/29, 1782/2 i 1783/1 (czes¢ dz.)

- decyzja nr 356/2024 z dnia 08.08.2024r o rozbidrce budynku
mieszkalnego nr ewid. 213, ul. Bohaterow Getta, obreb 0011, nr dz.
155/2, 155/1

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowania
ch

NIE DOTYCZY

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

NIE DOTYCZY

miejscowych planach
odbudowy

NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia
powodziowegoi
mapach ryzyka
powodziowego

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce miec znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskimlub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

- DUA-X.6740.2.1.2023 Budowa ul. Zéttej w Biatymstoku od km 0+000
do km 0+071,74 w zakresie budowy: jezdni, drég dla pieszych, sieci
kanalizacji deszczowej wraz z przykanalikami i wpustami deszczowymi,
sieci elektroenergetycznej kablowej nN oswietlenia drogowego, sieci
elektroenergetycznej kablowej nN-0,4kV oraz kanatu technologicznego,
nr decyzji 119/2023

- DAR-V.6740.2.2.2021 Rozbudowa ul. Kolejowej i ul. Zwyciestwa
polegajgca na budowie przejscia podziemnego pod torami kolejowymi
taczacego ul. Kolejowa oraz ul. Zwyciestwa z ul. Sw. Rocha, wraz z
przebudowg sieci uzbrojenia terenu w niezbednym koniecznym zakresie
oraz budowg urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem obiektu w|
ramach zadania: ,Zaprojektowanie i budowa przejscia podziemnego
pieszo — rowerowego pod torami PKP w Biatymstoku wraz z rozbudowg
ulicy Kolejowej i Zwyciestwa w rejonie dworca PKP”

Zmieniona

-DUA-X.6740.2.3.2023 Zmiana decyzji Nr 551/2021 z dnia 02.08.2021 r.
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, zmienionej Decyzjg Nr|
302/22 oraz Decyzjg Nr 622/2022, dot. rozbudowy ul. Kolejowej i ul.
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Zwyciestwa polegajacej na budowie przejscia podziemnego pod torami
kolejowymi taczacego ul. Kolejowa oraz ul Zwyciestwa z ul. Sw. Rocha,
nr decyzji: 253/2023

- DUA-X.6740.2.4.2021 dotychczasowy znak: DAR-V.6740.2.12.2021-
Budowa intermodalnego wezta komunikacyjnego w Biatymstoku wraz z
infrastrukturg techniczng w zakresie ul. Bohaterow Monte Cassino —
droga powiatowa nr 2215B, ul. tomzynskiej — droga powiatowa nr|
22158, ul. Kopernika — droga powiatowa nr 2204B

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu
na realizacjeinwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu

energetyki
jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

inwestycji w zakresie
CentralnegoPortu
Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

NIE DOTYCZY

13



INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak’ nie*
Czy pozwolenie na budowe i .
jestostateczne ta fue
Czy pozwolenie na budowe . .
jestzaskarzone tak nie

Decyzja Nr 494/2023 z dnia 17.10.2023 r., znak DUA-XIII.6740.90.2022 wydana przez
Prezydenta Miasta Biategostoku, zmieniona Decyzjg Nr 366/2026 z dnia 11.08.2026 r.,
znak DAR-1.6740.90.2026, wydang przez Prezydenta Miasta Biategostoku; decyzja
zmieniajgca stata sie ostateczna z dniem 12.08.2026 r.

Numer pozwolenia na
budoweoraz nazwa
organu, ktory je wydat

Data
uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu NIE DOTYCZY
na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pktl ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(tekst jedn. Dz. U. z 2026 r.
poz. 524, z pézn. zm.), oraz NIE DOTYCZY
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesieniasprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy

domujednorodzinnego NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia Termin rozpoczecia: 20.03.2024r.
i zakonczenia robot Termin zakonczenia: 30.08.2026 r.
budowlanych

. . . . . 2 budynki mieszkalne wielorodzinne z
Opis przedsiewziecia Liczba budynkow o )
deweloperskiego lub ustugami i handlem oraz garazem

zadania podziemnym
Rozmieszczenie budynkdéw

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 . (t.j. Dz. U. z
2022 r., poz. 1679) w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego i
Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnegoalbo
domu jednorodzinnego

Kredyt 19,05 %, srodki wtasne 80,95%

Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkow
procentowyudziat zrédet finansowych — kredyt, srodki wtasne,
finansowania inne

* Niepotrzebne skreslic.
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przedsiewziecia
deweloperskiegolub zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach Bank Spétdzielczy w Olecku

finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy” powterniezyt

Wysokos¢ stawki procentowej,

wedtug ktorej jest obliczana kwota 0,45%

sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”
Gtéwne zasady funkcjonowania Srodki wpfacone przez klientéw na otwarty rachunek powierniczy wyptacane sg w
wybranego rodzaju ratach po wywigzaniu sie ze swoich obowigzkéw okreslonych w umowie o prowadzenie
zabezpieczenia Srodkow rachunku powierniczego (m.in. po stwierdzeniu zakorczenia danego etapu realizacji
nabywcy

przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z umowg i harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego). Kontrola zakoriczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego dokonywana jest na podstawie m.in. wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe, posiadajacg
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji
zapewniajacej Bank Spétdzielczy w Olecku
bezpieczenstwo sSrodkéw
nabywcy

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadaniainwestycyjnego Rodzaj robét

Wartosé Termin
% wykonania

Zakup gruntu, przygotowanie inwestycji,
dokumentacja projektowa — 100%; Zabezpieczenie
budynku zabytkowego- 100%; Roboty rozbiérkowe -
Etap 100%; Roboty ziemne, zebranie humusu i wykonanie 19% do 05.08.2024
platformy roboczej wykopy — 15%; Posadowienie,
zabezpieczenie wykopu - Sciany szczelinowe — 55%;
Projekt wykonawczy — 30%;

Roboty ziemne, zebranie humusu i wykonanie

platformy roboczej wykopy — 85% (narastajgco —

Etap | 100%); Posadowienie, zabezpieczenie wykopu - $ciany
] szczelinowe —45% (narastajaco — 100%);

Kondygnacje podziemne — konstrukcja- 60%

14% do 31.12.2024r

Projekt wykonawczy — 70% (narastajgco 100%)

Kondygnacje podziemne konstrukcja - 40%
Etap | (narastajagco 100%), PARTER konstrukcja— 100%, |
1 pietro konstrukcja — 100%, Il pietro konstrukcja —
100%, Ill pietro konstrukcja—100%,

Etap | IV pigtro konstrukcja — 100%, V PIETRO konstrukcja—
[\ 100%, VI pietro konstrukcja— 100%, VIl pietro

12% do 30.05.2025r

15% do 30.09.2025r

* Niepotrzebne skresli¢

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r., poz. 880) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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konstrukcja— 100%, VIII PIETRO konstrukcja — 90%,
Roboty murowe — 40%;

VIII pietro konstrukcja— 10% (narastajgco 100%);
Stropodach i konstrukcja —100%;

Etap | Stolarka okienna — 30%; Roboty murowe — 40%;
. . . 10% do 28.11.2025r
\" (narastajgco  80%); Instalacje  elektryczne i
teletechniczne — 15%; Instalacje wewnetrzne sanitarne

—15%;

Stolarka okienna — 70% (narastajgco — 100%);

Roboty murowe— 20% (narastajgco — 100%);

Pokrycie dachowe —90%; Tynki gipsowe wewnetrzne —
Etap | 60% Elewacja, balustrady zewngtrzne balkonéw — 10% do
\"| 35%; Podtoza pod posadzki — 40%; Instalacje 14.02.2026r
elektryczne i teletechniczne —25% (narastajgco — 40%);
Instalacje wewnetrzne sanitarne — 25% (narastajaco —

40%); Sieci i przytacza sanitarne zewnetrzne — 100%;

Pokrycie dachowe — 10%; (narastajgco 100%);

Tynki gipsowe wewnetrzne — 40% (narastajgco —
100%); Elewacja, balustrady zewnetrzne balkondéw -
35% (narastajgco 70%); Podtoza pod posadzki — 60%
(narastajgco — 100%); Drzwi wejsciowe do mieszkann —
100%; Drzwi piwniczne, bramy garazowe, drzwi do 10% do 17.04.2026r
klatek — 100%; Klatki schodowe (oktadziny, balustrady,
malowanie) — 55%; Windy i wyposazenie — 60%;

Etap
Vil

Instalacje elektryczne i teletechniczne - 30%
(narastajgco — 70%); Instalacje wewnetrzne sanitarne
—30% (narastajaco — 70%);

Elewacja, balustrady zewnetrzne balkonéw - 30%
(narastajgco  100%); Klatki schodowe (oktadziny,
balustrady, malowanie) — 45%; (narastajgco — 100%);
Instalacje elektryczne i teletechniczne - 30%
E (narastajgco — 100%); Instalacje wewnetrzne sanitarne
\;Ialr — 30% (narastajagco — 100%); Windy i wyposazenie — 10% do 30.08.2026r
40%; (narastajgco — 100%); Przytgcze energetyczne —
100%; Zagospodarowanie terenu — 100%, uzyskanie
dokumentéw potwierdzajacych zakorczenie budowy —
100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji ceny; uwzglednia sie zmiane ceny brutto w przypadku
zmiany przepisow podatkowych majgcych wptyw na wysoko$¢ ceny lokalu, w
szczegblnosci stawki podatku VAT. Stosownie do zmiany, nastgpi podwyzszenie ceny lub
obnizenie.

W przypadku zmiany powierzchni Lokalu powyzej 1 % cena ulega zmianie
proporcjonalnie do tej zmiany, a podstawg ustalenia zmiany ceny jest kwota zt brutto za
jeden metr kwadratowy, przy czym, jezeli powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza od
powierzchni okreslonej w dokumentacji projektowej, na skutek zgtoszonych przez
Nabywce zmian uktadu pomieszczen, cena za przedmiotowy Lokal nie ulegnie zmianie.
Postanowienia te stosuje sie odpowiednio do zmiany powierzchni pomieszczenia
przynaleznego.

W przypadkach, o ktérych mowa w ustepie 3 i 4 punkt b) Deweloper informuje Nabywce

0 zmianie ceny przesytajgc mu stosowne oswiadczenie, zas Nabywca ma prawo
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odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia otrzymania

zawiadomienia o zmianie ceny, z tym zastrzezeniem, ze Nabywca nie ma prawa do|

odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, gdy zmiana ceny wynika ze zmiany

powierzchni Lokalu, na skutek zgtoszonych przez Nabywce zmian uktadu pomieszczen.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIMFUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich
moznaodstgpic¢ od

umowy

deweloperskiej lub

jednej

z umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2,3 lub 5

ustawy z dnia20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
FunduszuGwarancyjnym

1. Stosownie do art. 43 ustep 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym, (dalej zwanej ,Ustawg”) Nabywcy majg prawo do odstapienia od

niniejszej umowy:

1)

jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w
art. 35 powotanej Ustawy, to jest:

a) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej;

b)

c)

d)

cene nabycia praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej;

informacje o nieruchomosci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone przedsiewziecie

deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujaca informacje o powierzchni

dziatki, stanie prawnym nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie wtasciciela

lub uzytkownika wieczystego, istniejacych na niej obcigzeniach hipotecznych i

stuzebnosciach;

okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedacego

przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma znajdowac sie

lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy;

okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;

okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu

prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper;

termin przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej;

zobowigzanie nabywcy do spetnienia Swiadczenia pienieznego wynikajgcego z

umowy deweloperskiej;

wysokos¢, terminy i sposob dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek

powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 powotanej Ustawy;

informacje dotyczace:

e mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegdlnosci nazwe banku,
numer rachunku, zasady dysponowania Srodkami pienieznymi

zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o kosztach prowadzenia

rachunku,

e naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny;

k) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je wydat, oraz

m

informacje, czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer
zgtoszenia budowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ;
termin rozpoczecia i zakoriczenia robét budowlanych danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

=

okreslenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktérych mowa
w art. 43 powotanej Ustawy, a takze warunkdow zwrotu srodkéw pienieznych
wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie
skorzystania z tego prawa;
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n) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej,

jezeli strony to przewidziaty;

0) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego;

p) oswiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z

zatgcznikami i zapoznaniu sie przez nabywce z ich trescig oraz poinformowaniu
nabywcy przez dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1i 2 powotane;j
Ustawy;

g) termin i sposdb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego albo

t)

2)

3)

domu jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego;
informacje o zgodzie wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie i zbycie lokalu lub o zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody;
zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu
oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo
przeniesienia na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesdci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych;
informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci opfaty rezerwacyjnej
albo o braku takiej umowy
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian,
ktére zostaty wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego
lub jego zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, a ktére zostaty ujete w
tresci umowy deweloperskiej wyraznie w sposdb jednoznaczny i widoczny;
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej Ustawy|
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe

6)

7)

8)

9)

deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okresSlonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej terminie wynikajgcym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 powotanej Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
powotanej Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 powotanej Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
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10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 powotanej
Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 powotanej Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w:

1) ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w|
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

2) ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznacza deweloperowi 120 - dniowy termin na
przeniesienie prawa, o ktérym mowa w & 5 ust. 1 niniejszego aktu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy.

3) w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 powotanej Ustawy.

4) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

5) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 powotanej Ustawy.

3. Oswiadczenie Nabywcéw o odstgpieniu jest skuteczne, o ile zostanie ztozone w formie
z podpisem notarialnie posSwiadczonym i bedzie zawierato zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

4. Stosownie do art. 43 ustep 7 i 8 powotanej Ustawy, Deweloper ma prawo do
odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Domu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawo wtasnosci Nieruchomosci zabudowanej
Domem, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w|
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest]
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3) prawo nabywcy do odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o zmianie wysokosci ceny z uwagi na zmiane stawki podatku VAT
(85 ust 2 pkt 2 umowy deweloperskiej)

4) prawo nabywcy do odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od otrzymania
zawiadomienia o zmianie ceny spowodowanej zmiang powierzchni mieszkania,
pomieszczenia przynaleznego lub miejsca postojowego w garazu/boksie
rowerowym wzgledem powierzchni projektowej (§ 10 ust. 1 pkt 1-3 umowy|
deweloperskiej)”

5. O ile przepisy powszechnie obowigzujgce nie stanowig inaczej, kwota otrzymana przez
Dewelopera z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej, podlegajgca zwrotowi na rzecz Nabywcéw w terminie
30 dni.
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INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy|
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowq - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie

istnieje.
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Olecku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Olecku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkédw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

@ Bank Spotdzielczy w Olecku

- Bank Spoétdzielczy w Olecku korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324,
z péin. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.
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